Rapport du Commissaire Enquéteur

DEPARTEMENT

DES

BOUCHES-DU-RHONE

MAIRIE
DE
BOUC BEL AIR

Code Postal 13320

Ne15.0804

Présenis
Pouvolrs
Absente Excusde

t—qﬁ

OBJET :
REVISION GENERALE
DU PLAN LOCAL
D'URBANISME (PLU) -
SECOND DEBAT DU
CONSEIL MUNICIPAL

Référence T.A. : EL6000008/13

Envoyé en préfecture le 16/07/2015
Regu en préfeciura la 168/07/2015

Affiché la =g o
EXTRAIT DU SBREo157-20150713-15 08 04-DE
DES DELIBE% TTONS
DU CONSEIL MUNICIPAL

L'an deux mille quinze, le 13 juillet

Le Conseil Municipal, diment convoqué s'est réuni en session ordinaire & la
Mairie, sous la présidence de Monsieur Richard MALLIE, Maire,

Nombre de Conseillers Municipaux en exercice : 33
Date de convocation du Conseil Municipal : mardi 7 juillet

MEMBRES PRESENTS: Richard MALLIE, Amapola VENTRON, Marie-Odile
ARMANDON, Mathieu PIETRI, Monique SALOMON, Edimond EUTEDIIAN,
Edouard ALEXANDER, Cloude LAMPO, Armand CHAMLA, Claudine
ACHAINTRE, Colette TOULLEC, Dominique BIECHE, Roger HOUEIX, Yann
PERTUISEL, André GAUTIER, Véronique GARNIER, Stéphan PIERRACCINI,
Patrice LANZON, Marie-Pierre VITIELLO, Vanessa BRESCIA, Christine SICCARDI,
Marie-Christine OBERLINKELS, Jean-Marc BRETIN, Hervé PLISSON, Anthony
CHEKROUN,

POUVOIRS : Roger MOSSE a Richard MALLIE, Corinne LE MEUT & Amapola
VENTRON, Mathieu MORATEUR & Mathieu PIETRI, Catherine BIENFAIT a Marie-

Odile ARMANDON, Matle-Christine RODRIGUEZ & Monique SALOMON, Joseph
CASSARO & Edmond EUTEDITAN, Alain DUBOIS & Jean-Marc BRETIN,

ABSENTE EXCUSEE : Véronique BIANCHL.

Anthony CHEKROUN a ét¢ élu secrétaire.

Monsieur le Maire expose :

Par délibération du Conseil Municipal en date du 11 juillet 2014, la révision
générale du Plan Local d’Urbanisme (PLU) de Bouc Bel Air a été prescrite.

Dans le cadie de cette procédure, le Projet d’Aménagement et de

SUR LES ORIENTATIONS Développement Durables (PADD) avail été redéfini et a fait I’objet d’un débat

DU PROJET
D’AMENAGEMENT ET
DE DEVELOPPEMENT
DURABLES (PADD)

au sein du Conseil Municipal le 16 mars 2015.

L’étude en cours sur le Zonage et le Ré¢glement du PLU nous améne & opérer
quelques ajustements mineurs sur ce document afin de garantir une
compatibilité entre les différentes pitces du futur PLU. Les modifications
appoitées sont les suivantes :

Orientation n°l du PADD — Préserver el mettre en valeur Penvironnement
de Boue Bel Air

Afin d’améliorer la compréhension du nouveau PADD, la définition des termes
« réservoir de biodiversité » et « corridor écologique » est respectivement
ajoutée au sein des paragraphes « 1 — a) Assurer la préservation des massifs
boisés constituant des réservoirs de biodiversité avérés ou potentiels » et
« 1 —b) Mieux préserver les continuités écologiques liées aux cours d’eau »
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Par aillewrs, au sein du pavagraphe « 1 wc%gmm&%w ‘edpAcet Bultives ou
cultivables ¢l affivmer lewr yble d’espacel F!'?Sﬁ? Bl n""éﬁ SEH des espaces
whanisés », la locelisalion des espaces agf th) g g 58'{?%\ T “qu Jentité
« plaing de Montausy » est précisée : il M zf{hé}}f Ecs-. E
dﬂs vallats dcs T 1llettls ot de Rajol,

/\u sein du pnmgmphe « 1 d) Porter une auenimn p'll{lcnhésc i la fragilité de
certains points de connexion de la Trame Verte et Bleys /. Dans la zone
d*activités de Ia Malle », le PADD débattu le 16 mars 2015 envisageait lo
reclassenent en zone. Aguwic des espuces on partic cultivés silués en
périphérie Ouest de I'usine Lafarge. Apits concertation des mpréscntaais de
celle-ch, - des ‘espaces “considérés . sont . néeessaires “au maindien el aw
développement & terme de leur activité el seront & ce titre maintenus en zone &
vocation d’aclivités économiqnes La rédaction du nonveau PADD est repris en
conséauence, - 1l mamtwnt routefois - Tenjen -de - préserver les  espaces
naturels/boisés situés en Enml_e Sud de I’_nss_n_e_, en frange du reliof duy Baou-
l{mtx '

La cal‘tngraphle de l’orlenlatmn n°1 dn PADD Bb! par, axliems do[uall‘;ee
Ajusiemeais des aphls James 4 Espaces apricoles paxtacip'mt aln tmme :
- werie ef bleue: eb’ou A valem patrimoninie / paysagt‘::c » :
cow Ajout de'cel’ aplat i ﬁange Nord-Est du secleut des Revenants,
L en cohelenca avec ch nspaces agu :co]ca cmslanls an niveny de ce
. sectenr.t L
® Suppmssaon do coL. nplat en fmm,e ()Udhl de i’usme Lafm ge, ainsi -
+que deda fleche « continuums écologiques de la trame verte » ligo,
en cohiérence avee l’aJllstcmem operé au sem du pnmgmpha 1- d)
(Cf. ci-avant)
w . Suppression:de cel apht sur Je secteui sm:é cn%m le chemin do
"}auv&.bmme_. la-sue ‘des Rosenux et 'avenue des Noyers — cof
- espace. résiduel -est ‘en -sffet Iocahse an_sein ‘d’espaces bitis
- existants, cst'en palilc Aciuis par I’Etnblmemml Public Foneter
S __(EPF) ef a vocation 4 &g lllbﬂ]IlSB ﬂ (eu me (zones ZAU S3AU an
“+ lgein du PLU en vigugu), -
- chuse du code conleurs afin de mieux dlstmguc} Tes «aéscavons do
biodiversité » des « espaces _bnus d'intérét paysager / écologique »,

(4] lenrm‘mn u"z du PADI) Orgmu.ser Im dépe!oppenmm 7 bam i l.sé ot
éthbré uspecmem de ! 'c.-mmmm.uem rmm quc dn r:rrrire de vie

La nidacnon du pamgmphe «2 - '1) Des cspaces qm ont vocation *‘: éhre

1}1t§sca Vs de tout déve]oppemenl urbain » csl ajuslée alin; :
-de ‘préciser . que Jes scelours sounts ‘& ‘des risques 7 aléas nnpoﬂnnts i
~“Inondetion - ef - I‘eu dc Fosét scmm plésmch dc lmlle nmwcile
 consfryction . " :
-_'dﬂfﬁunel I’ ucllf du ;}Jésewel de toul’ dévelopmment ulbam les
“sectenrs « Frange Est du chemin de Ta Baumc du Loup » et «oxirémité
Ouest [y emur de wllnga » el présentent des  “enjeux
; éco!ogiqumfpnys'a;,ws forts et qui h(}lll Jar mliems sountis au risque Feu
de Forét, 11 s*agit ainsl d’pppuyer cetle orientation déja établio dans e
. cadre duPADDdebattu lclﬁmms 201‘5 '

A sem du par‘igmphe g 2— l)) Des espaccs [ty banlscs oi lﬂ ConSli‘llctlbllifb doit
-&tre mailrisée/stabilisée », des précisions de forme sont apportées concernant
Coles dispositions qui poutront étre Stablics dons e cadre du :églement du PLU et
“d*une - polentiplle "« charle environncmentale » -afin de maitiser ~le
“développement wrbain. au sein des sectours batis d’intéréls écologiques /

paysagers.
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C:Mdu 13/07/2015 Au sein du paragraphe «2 — ¢) Des ehfates wilsiivivesedio1d0 densité des
Délibération n°15,08.04 I srap | s
i constructions peut étre raisonnablement a @:?ﬁ@g%qm“hjﬂgf@wéu(s suivants
tLRL =——g —

sonl U]?Cl'ﬂs : N 10: 013-211300)57-20150713-15_08_04-DF,

- il est précisé que le réglement l.leuﬁ.m_dcs_cmpmcs—
maximales des constructions, assocides & des pourcentages minimum
d’espaces verts, adaptés aux caractéristiques et enjeux des différents
secteurs bitis identifiés.

- la rédaction du paragraphe « les quarticrs autour de la Mounine et de la
Gratiane situés entre le village et la RD8n et ceux situés entre I'avenue
Thiers et les coteaux boisés marquant la limite Sud du centre ancien »
est actualisée afin de clarifier fes orvientations relenues powr le
développement de ces espaces - 4 savoir: une possible densilication
progressive en cohérence avec leurs caractéristiques (localisation par
rapport aux centralités de la commune, desserte par la voirie of les
réseaux...) et les enjeux identifiés (urbains, paysagers...) sur ces
derniers, De plus, le paragraphe relatif au secteur « Bel Ombre » est
également repris afin de préciser que la commune maitrise le foncier de
ce site (via un portage par I'Etablissement Public Foncier ) et qu'une
réflexion sera A engager & moyen terme (5 ans) au préalable de
I’urbanisation de cclui-ci, afin de concilier les différents enjeux
identifiés (développement / diversification de Poffie en logements,
préservation  des caractéristiques paysagéres/patrimoniales du site,
intégration dans les tissus pavillonnaires environnants...).

Au sein des paragraphes 3 et 3 — d), les éléments ralatils au secleur « Baume du
Loup » sont supprimés en cohérence avec ceux ajoutés au sein du paragraphe 2
—a) (Cf. ci-avant).

La cartographie de I’orientation n°2 du PADD est par ailleurs actualisée :

- Ajout de hachures oranges « Densilé moyenne a privilégier » au niveau
du secteur « Violesi-Sud » (cohérence avec les caractéristiques des
espaces Diitis existants) et du secteur situé entre le chemin de
Sauvecanne, la rue des Roseaux et Pavenue des Noyers (en cohérence
avee le développement que In commune souhaite projeter & long terme
sur cel espace et en adéquation avee P’aléa faible inondation identifié sur
une partie de celui-ci).

- Suppression du pictogramme initialement établi sur le secteur « Baume
du Loup», en cohérence avec les ajustements opérés au sein des
paragraphes 2 - a) et 3 /3 -d) (Cf. ci-avant).

Qvientation n°3 du PADD — Conforter la qualité de vie sur Boue Bel Air

La rédaction du paragraphe 3 — c) « Inciter & Putilisation des transports en
commun el au covoiturage » est complétée afin d’appuyer le fait que le
développement urbain de Bouc bel Air devra étre mis en corrélation avee celui
de la desserte en fransports collectifs.

Orientation n°4 du PADD — Mieux mativiser le développement économique
de Boue Bel Air

La rédaction du paragraphe « 1 — Pérenniser et redynamiser [Pactivité
agricole » est ajustée en coliérence avec le maintien en zone urbanisable a
vocation économique des espaces en partie cultivés situés en frange Ouest de
I'usine Lafarge (Cf modification apportée au paragraphe 1 — d) de
"orientation n°l du PADD).

Au sein du paragraphe « 3 — b) Réorganiser les zones d’activités le long de la
RD8n», Ja notion d' «activitds industrielles » disparait au profit des
« bureaux », en cohérence avec la lypologie des aclivités existantes el
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souhaitées au sein des secteurs & vocatiomégonnmigue: leidongide cet axe

structurant de la commune, Regu an préfecture la 16/07/2015
Alfiché la = K _a>

Enfin, la rédaction du paragraphe « 4 — §) AP TA VRIGHT Tolir ity
Jardins &’ Albertas de manidre adapiée et maitrisée » est reprise afin d’affirmer
I’enjeu de préserver les caractéristiques el les enjeux paysagers/écologiques
forts de ce secteur sensible, L abjectif est en effet , A travers le futur PLU, de
concilier la nécessaire préservation de ce site exceptionnel, ainsi que de ses
abords, et un maintien encadré des activités louristiques existantes.

La légende de la cartographie de Porientation n®4 du PADD est par uilleurs
précisée afin de faire explicitoment apparaitre 'aplat violet correspondant aux
zones d'aclivilés existantes de Bouc Bel Air,

Ces ajustements ponctuels visent & rendre le nouvean PADD plus clair et
compréhensible ¢t ne sont pas de nature & remettre en cause I’économie
générale du PADD du futur PLU débattu Te 16 mars 2015.

Toutefois, conformément aux dispositions de article L.123-9 du Code de
I"Urbanisme, un nouveay débat au sein du Conseil Municipal sur les
orientations du PADD doit avoir licu au plus tard deux mois avant I’examen du
projet de PLU.,

LE CONSEIL MUNICIPAL,
Oul l'exposé de Monsieur le Maire,

PREND ACTE que, conformément aux dispositions de I'article L.123-9 du
Code de 1'Urbanisme, un débat au sein du Conseil Municipal sur les
orientations du PADD a eu lieu préalablement & I'examen du projet de Plan
Local d'Urbanisme,

Fait et délibéré en séance a Bouc Bel Air, les mois et an susdits
Pour copie conforme.

=" Richard MALLIE,

2= :
- Maire.
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Requ en prélecture le 22/12/12015

Alfiché le =& =
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EXTRAIT DU

DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL

L'an deux mille quinze, le 21 décembre

Le Conseil Municipal, diment convoqué s'est réuni en session ordinaire &
la Mairie, sous la présidence de Monsieur Richard MALLIE, Maire.

Nombre de Conseillers Municipaux en exercice : 33
Date de convocation du Conseil Municipal : mardi 15 décembre

MEMBRES PRESENTS: Richard MALLIE, Amapola VENTRON, Marie-Odile
ARMANDON, Mathieu PIETRI, Monique SALOMON, Roger MOSSE, Corinne LE
MEUT, Edmond EUTEDJIAN, Claude LAMPO, Armand CHAMLA, Claudine
ACHAINTRE, Colette TOULLEC, Yann PERTUISEL, André GAUTIER, Véronique
GARNIER, Catherine BIENFAIT, Marie-Christine RODRIGUEZ, Stéphan
PIERRACCINI, Patrice LANZON, Joscph CASSARO, Marie-Pierre VITIELLO,
Vanessa BRESCIA, Marie-Christine OBERLINKELS, Jean-Marc BRETIN, Hervé
PLISSON.

POUVOIRS : Edouard ALEXANDER & Amapola VENTRON, Mathieu MORATEUR
A Richard MALLIE, Dominique BIECHE & Mathieu PIETRI, Roger HOUEIX 4
Monique SALOMON, Christine SICCARDI 4 Roger MOSSE, Anthony CHEKROUN 4
Corinne LE MEUT.

ADSENTS EXCUSKS ; Alain DUBOIS, Véronique BIANCHI.
Vanessa BRESCIA a été élue secrélaire.

Monsieur le Maire rappelle que, par délibération en date du 11 juillet
2014, la révision générale du Plan Local d’Urbanisme (PLU) a été
prescrite sur 'ensemble du territoire communal.

Conformément & Particle L.123-6 du Code de 1'"Urbanisme, la révision
générale du PLU est élaborée & I'initiative et sous la responsabilité de la
commune, qui définit, entre autres, les modalités de concertation 4 mettre
en ceuvre dans le cadre de cette procédure. En effet, la révision générale
du PLU doit faire I’objet d’une concertation continue pendant toute son
élaboration, conformément aux dispositions de I’article L..300-2 du Code
de I'Urbanisme,

Le tableau suivant expose & la fois les modalités de concertation de la
population prévues par la délibération du 11 juillet 2014, prescrivant
Ia révision générale du PLU, et celles mises en ceuvre dans le cadre
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de cette procédure:

Modalifes de
concertation
preses lonside la
preseription defa
Erevision générale
du L~
Fdelilidvation die 11

nillen 20045

Publications dans
la revue
municipale
d’articles
concernant la
procédure de
concertation, le
diagnostic el le
Projet
d’Aménagement
et de
Développement
Durable (PADD)

Référence T.A. : E16000008/13

Envoyé en préfacture le 22/1212015

Regu en prisfecture le 22/1202015

Affiché le = R &>

1D : 013-211300157-20151221-15 13 14A-DE

Maodalitds de conceviaiion mises en @uvre dans

le cadve deta procédure devévision générale di
PLEU

Les publications suivantes ont été réalisées au
sein de la revue municipale « Le Boucain » :
-n°2 / Décembre 2014 :

- article « PLU : 1° yéunion publique » :
présentation des éléments abordés lors de la
réunion publique du 09/10/14 (Diagnostic) el

annonce de la redéfinition a venir du PADD
- article « Une base communale de
biodiversité » : présentation du lancement el des
objectifs de cette étude

-n°3 / Février-Mars 2015 :

- article « PLU : Elaboration du Projet
d'Aménagement et de Développement
Durables » : synthése des orientations-cadres du
nouveau PADD, fixées pour le développement de
Bouc Bel Air 4 I’horizon 2030
- article « Révision du PLU : Comment ¢a
marche ? » : présentation des modalités de
concertation mises en ceuvre dans le cadre de la
procédure de révision générale du PLU

-n°4 [ Avril-Mai 2015 — article « Urbanisme :
Les grandes orientations de la Ville » :
présentation des éléments abordés lors de la
réunion publique du 11/02/15 (PADD)

-n°7 / Octobre-Novembre 2015 :

— article « La biodiversité communale » -
présentation de 'avancée de I'étude « Base
Communale de Biodiversité »

- article « L avenir de la commune se construil
avee vous » : annonce des permanences « PLU »
hebdomadaires tenues entre le 16/09/15 et I'arrét
du PLU en Conseil Municipal

- n°8 / Décembre 2015 — Janvier 2016 — article
« La Mairie a I’écoute pour le PLU » - rappel de
Ia tenue des « Permanences PLU » et du
calendrier prévisionnel relatif  la finalisation de
ce dernier
1l esi & noter que la revue municipale « Le
Boucain » est, en plus d'étre distribuée auprés
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ENvoye 'pr:é{e«'cwé:le?ﬁ!m‘zb

des habitants, cd 1‘%@?&1}?&%)‘% J@?fﬁl& dapm, J

g commune,
“concernant la
procédurc de
-concertation, le.

: _diagjios_'tiq etle

- Projet

d‘Amenagcmmt _
Cetde
_'_D_éy_eluppem_ent .
Dutable (PADD)

communee to

| Informations.en |
§o Iignc sur Jesite

o Pub!watwn de l’armle « Tout SHF ie I’ADB »

le site fﬁ‘{gl yg,gyd i

"~ Publication de Varficle « L'avenir d

“annonce de la wumon publique: _:11/(]2/ i S
(PADD), lien permeliont de télécharger une noie
. ‘gxposant I’avancement de la pmucdurc de’ -
rc':wsmn génér ale du PLU, étabhc €n 5anwer
12005 :

- I’ubhcauon e Particle « Rewswn du PLU
]es ("locumeuts Sont. dispombles »le 04/03/15
:-annonce de Ja mise en place de I* ex;msnmn
-« Diagnostic » dans le hall de'la mairie, lien
' permettant de 18léchar ger fesdits § PRNNeaux
d’cxpnsmon el rappel dela pﬂsssblltte pour Jes -
‘habifants de venir inscrire sur le registre de
concenatlon leurs observations/n equéles, ou
déc;ncﬁM le Maire - :

“le 30/04/15 : déﬁnmun du PADD et Jien,

. permettant de tclechal gel-le nouveau: I’ADD
débatiu en Conseil Municipal du 16/03/ 15 (mm
A jour de cet article & I'issue du :‘_;{_:_L_Olld_ débat en.

: Cumc:] Mumclpdl relatif aux'm‘iemaliﬁm 'du
PADD en dntc. du ]3/07/1 ‘i)

e Pubhcalmn ée I’al tlc!e « PLU réunmn .
publ:que ef permanences » le 26/08/ 15
amnonce des réunions pubhques du 15/09/15 et -
du 05/1 1/15 (Zonage / Réglement / Orientations
d Aménagement et de’ Programmation) et~
~annonge des « Permanences PLU »
h(,bdmmdmrer; tenues entre Je 16/09/15 etf’ auet
odu PLU en Conse:l Mummpai

- Documents re]atifs A la l‘évmmn géneraie du
PLU mis en ligne sur e sife de Ia commune :
e pole Avanccmcnl_pr_qcédu_:c - Janvier -
2015 » : rappel du contexie, des objectifs établis
pour la révision du PLYJ, des différentes étapes -
de la procédwre, du planning prévisionnel, ainsi
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. Envwﬁ &n pre!aémw lg Z2T2R0E
Ragien prafechsn lo. DL

S “que des modabités de concortation dgda
population / syniliése teg dwslatiome apporices.ae
dxa;,nmtm du PLU et premiere esqulsm du

.- “nouveau PADD - '
e e pﬂnnenux d'exposition « Dmg,:wshc PLU» |
P Rt ijat d’Aménagement et de Développement
“ | ‘Durables (PADD) débattu en Conseil Municipal
T dude 16/03/15, avee mise 4 jour de ce document -
' f\] issue du second débai en Canseil Mumup&i
- L du 1307018 ' '

S : _ lgne des vndém. dcs Cﬂnsuls
i .Municipaux du 16/03/15 ¢ du 13/07/15 (debats
sur les orientations du nouveau PADD) et des
:éunwns publtques du l]9!10!15 el du D‘ill 15

> Pubilcalmn de l’ensemble des numéros dela
_ . {revue mumcipalc «Le Boucain » : consultation
SR léléchm;,ement possiblc via le site Inlemet dela.
N : ' communb '

.:panncau.\ présenmnt 1a synthése dol’ émi des -
. hem, dc Bouc Bel Ajr r'de mars 2015 Jusqu ;

_ Zcxposltmns, une' ' S c'_iuPLU___'-. SRR
| surle Diagnostie, | | " oo o _
lasccondesurle | -deexposition « Projet d’Amenagement et :

U PADD | de Développement Durables ~PADD »: 4
S | ‘panneaux présentant la synthése des oricniations
retenuies pour le dweloppummi de Bouc Bel Air |
a i’houzon 2030 d"wul 2015 Jusqu ix 1’arrcl tiu
depel de cefe posmb:l;lé sur le site lnicmct de -
-l commune, dans la revue mu:uupa!u n3
RS (Féviierfmars 2015), ainsi que sur un £criteau
~Possibilité .~ | accompagnant Pexposition « PLU »iscen

< (l’ecl‘!le aumaire | - Uplace dons le hail de la Mairie °
~etauService | Prés de 40 courriers ont. éle1éct,plmnnes Pour

U banisme | chacun de ces courriers, 1a commune a pris en

o considération les observations/requétes

formulses dans le cadre de la pwccdurc de -
révision générale du PLU.
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knvnyé en préfeciire te 22122015

' : o BN pesfocia i RRHRR0AE
CMA IS 4 — Réunjon pu hqmzdu 0511485 éﬂmﬂ&xe :
des Terres Bl Ehes 2 RO REppel ddenoe -
orientations du PADD ¢l présentation du Zonage,
sdu Réglement ot des Oricntations -
d’ Aménagemenl elde Plogrammalmn (OAP),
" ‘aingl gue'des résuliats de Pétude « Base -
communala de. Bmdwbrsxlé » - pros de 250
' pm'mnnm p.féwnhs's o

Les dlfféfenies ;éunmns pubhque: orgamsécs ont
©é1é annoncées via fa presse. locale, ainsi que le
site: 1nlcmel de Ja commune. Lors de ces o
réunions, les bureaux d¢todes en char, gedels
révmon générale du PLU eifou le Direcleur du
" | service Urbanisme et Développement ont cxposé .
aux ]ldl)ltﬂm‘} Tavancementi de.celte. procecium
ainsi qu'une synthése des di !Tére:xts documents -
constituant le futur PLU, Puis 2 Pissue de ces
: présentations, wn débat avec les habitants -~
o pré::c,nts s'est opéré, pcrmcllant 4 ces demlers de .
~for mulm lems éventuelles obscx vations /

nummmcm dc connaltre Tes i enualies évoiutmns npérées dans I
nouveau PLU sur leula ;mrceilc,s prés d’une ceutame de :endez—
: vous : -

Ouver lm ¢ d’un leglsh -ede conce: famm du :17/07/ 14 jusqu’ﬁ I'adt
‘dela :év:smn générale du PLU, permetiant aux hiabitants de. fa @ -

1 commune de formuler leurs potentielles observations et requétes.

1 L2ensemble des courriers d? habitants. relafifs 3 la révision générale du .
PLU. (px ¢s de 40) onl #1¢ annexés A'cé 1eg1:,u*e' ‘Aucune observation

“écrile n’a $16 porice direclement sur ledit mg,lslre o

: Plésentaiwn des orientations du nonveau PADD lors: .~

- (lu Conseil Consuiiallf de Qum tier (CCO) « Pin Porte Rouge/ -

- Les Chabauds 1 Violési » (Pole Mumclpal dc Sam'ccanncl Ic

25/06/ 158 18h) - : : :

- du Conseli (‘ousnlmtlf de Qnm'hcr (C‘CQ) « Mﬂntnury I Les
Cayo]s » (Sallc du Conscﬁ MUIIICipal /1e 17/09/15 4 18h) .

Refai de l’mformatlon coucemant I léwsum genéra!e du PLU
aupr% de cer inins Conseils Consultatifs de Qnﬂmer (CCQ) ;mr :
les élus (,om,emés '

122




Rapport du Commissaire Enquéteur
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Délibération®15.13.54

Référence T.A. : E16000008/13

Envayd an béefaalum b B 2R015

:Permanences

“hebdomadaires
ienues parM. Ie

‘Maire; I’adjoint

- délégué su PLU)

Coudes -
techniciens, dany
I période de un

mois précédent
o Barrét du
projet:de PL1)

_-pare Conseil
Mumcipal »

. Tenue de| (5%?‘?1‘]5%‘1’%% .
hebdomadairgs DRI PIIG dhoe

formuler feurs obs

1 Ia révision générale du PLU enbre le 16!09/1 Set-

Parrét du PLUen _Consmi_ Mumc_:ip_al

Permanences assurées par Ml_r_:;-; SALOMON
{Adjoint au Maire en charge de I’ Aménagement
du Territoire / PLU) et/ou M, PHILIPPART
(Directenr du Service Urbanisme et
Développement) aux dates suivantes @
- morcredis 16/09, 23/09, 30/09,.07/10,14/10,
21/10, 28/10 &1 04/11/15 de 13030 & 16h30
- jeudi 12711715 de 13130 4 16030
- mereredis 18/11, 25/11,02/12, 09/12 el
L 16/12/15de 13030816030 -
‘A I’oceasion de ces permanences, prés de 85
" personnes ont é1€ regues el:oni formulé leurs - -
-obser \!'llmns!zequéfes relatives 4 la révision -

. Splésentatmns._.-_
© publiques ;la
- premidre surle -

~diagnostic,fa -

‘deuxidme surle &

PAI)D,ia s

1 troisieme surle

- -zonage et lo

yéglement -

synthétiques,

wvant 2anét du

proje, & Lissuc

desquellesfe

pubhc pourra
8" exprlmel

' 1 Réunmn pui}ltquc du 09/!0/14 (Complexe .
: des Terres Blanches /. 18]130) ~ Présentation des -

génémk' du P} U )

“Dans le cadre de la procédure de révi
' généralc, d PLU 4 réa bIlqt s.ont élt,

iéments du diagnostic du PLU et des premiers
résultats de Péude « Base cammuna!e de
'Bmdlvus:lé » - prés  de 400 peuarmes P éseme.s

2 Rénnion publique du 13/02/15 (Bast;dc de
la Salle / 18130} - Présentation-des principaux K
comp]emenls apporiés au’ dlagnosuc daPlUet -
des orientations du Projet d* Améuagemem ot de
Développem::nt Durables (PADD) - prés de 00
: pe.r.sonnes p: éscnl:,s :

3 Réunwn publtque du 15!09/1‘5 (Complexc. :
des Teives Blanches / 18h30) = Présentation du
- - Zonage, Réglement et des Orientations
&’ Aménagement et de Progtammation (OAP) -
pres de 40 personnes présentes

123




Rapport du Commissaire Enquéteur Référence T.A. : E16000008/13

Enyoyd en préfeciure ke 221212015
C.M do 23822015 . Regu en prifeciure ls 22/ 12f2015

Dibeceis. 1 1 ressost du tableau précédent que Je glg&ﬂgﬁ%gg zg@;&g@lﬁﬁomqg la
-papulatlon pj‘evues Jors-de 1a ;nesmptr

ont bien ¢1¢ mises en weuvre, La commune a pzu allteur.-, fmi de choix
d'aller au-dels ‘de ces modahiés ‘prévues en metlant en cuvie des
d;bposu_l_f;, de concertation suppléme_:aiaucq {4 réunions publigues au liey
des 3 initialement prévues, « permanences PLU » sur prés de 3 mois au
fiewdu mois: m:ualement prévu, ouverture d’un registre de concertation,
communication par I"intermédiaire 'de  Conscils - Consuliatifs de
Quai‘ilcl ) U o

Ohscwatiuzls recucz!lies et éléments de ¥ e]mnse appm tés :

Sur les observatmnshtquéze‘; furmniéee par la population, que ce soit au
travers ‘des courriers -réceptionnés en ‘mairie, lors ‘des « permanences
PLU » ‘ont ‘encore des. difféwutes réunions pubhqucs mganmu;, une Arés
grande majou :de cos dcmtmes conccmmi des demandas parllcul:élca
spit de maintien /. c}a,sscmcnt on zone Lons(rumbie, soit.d ajustement du
cadre | :églcmemawe ‘en vigueur -en: vue d’aupmenter “les dyoits 4
conghr uire, pour cerlains terrains, dans fe cadre du futar PLU. .

Certaines observations d’ordre plus général ont foulefois é1é fmnmlees.
Le tableau suivan expose les principales 1hemahques abordées, ainsi que
lt:s léments ‘de réponse apporlés pm' la comiune dans ie cadre de Ia
lévrs'mn géndrale du PLU; - o :

(m lel‘llﬁtlm!-badib n°2)

Evoluuon de zonage!mglement opuécs
dans le butd’ organiser/de hiérarchiser le .
; developpument fulur de Bouc Bel Airel
_ insi de’ guldulu L '

- unc, po&slhie densification des cspaces :
plésenlant des camc[cmhques adaptées
_ (locahs'ltmn desserle -
'vomclrcseauxluampmts en commu,..)
une maitrise de 1'évolution des secteurs
._nmms/non pr oploes 4 cette densiﬁcanon '

: (enjeux .
palumomauxlpayaugu s/éuo!ogiques,
exposmon aux risques/aléas, desscrte

“voirie/réseaux non adapiée...)
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Envoyé en pm!edure le 2ZHAAOYS

Rm;u en préfem!e ia 221"12/2{\15
CM du 20/12/2045 -
Détibéeation®15,13.14

. PLU inaintenant fes dispositions
actuglilement en vigueur permettant
d'assurer la production de
“logements sociaux, dans le but de
“réduire le déficil actuellement
em‘:staté (50% de ]ugements
bDClﬂllX nnposés ans le cadre de
- tonte opération portant sur 400 m*-
ou plus de Burface de Plancher)/
*‘cohérence avec I’enjen d’assurer
une ﬂépamlmn homogéne des
lug,ementq socigux 3 I’échelle dela
zone u;bamsee du Bou» Bel Ail

Prog1 ammai:on (OAI’) c.uvmnl en
faveut' d‘une diversification de :
Toffic en logements (différentes -
typologies urbaines/de Jogements
-imposées) el d"une mixité sociale -
~ dans I'habitat {50% minimum de
: logements sociaux imposés dans le
" cadre des futures opérations)
PADD ¢t OAP affirmant le double
“objeetif de conforter le pdle -
déquipements structurants existant
- (via notamment. ie déplacement du .
" “collége ou encore la réalisation -
dun, gymnase) el <Ee perineltre Ja
‘réalisation de nouveaux log,cmcnts
A ploxumlé nnmedfa(e dece pnit. :

Devaloppemcnt urbam cnwsagc sur,
e secicm « Montaury » phasé dans
~le temps (zones 2AU, dont
“Pouvertare & I'urbanisation est
conditionnée A mﬂdlﬁcalmn(s) du .
“PLU). Ce cadu: garantira une
- ouverture plog,rcsswc a
I"whanisation, au fur et & mesure de
l’éqmpcmcni du sccicui ef selon les
besoms de la commune. Au mgald :
‘il patenhcl con-séqueni en.
nonveaux logements eslimé sur lt, :
- secteut, Ja réalisation de -

I urb_a_m_sa_tm_n globale de celui-ci se
fera & une échéance dépassant celic
du PLU (document établi 4

“Phorkzon 2030)
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Envoyd en pné!estum le 2211213035

Rty en g{gf&u ;m e 22.'12.’2915
"olusestaee 4 1° unbw&mt

¢ond|t%:£iéé‘é3?ﬁi?ﬁ%ﬂ?ﬁc¥§u‘ﬁi§ﬂt?ﬁ '
PLUY, Ainsi, Pouverture 4 Purbanisation :
de ces sectewrs s'éeheloninera selon les -
besoins de la communc et en adéquation :
avee I'amélioration des flux et
cireulations, ainsi qu'avee le
d_éveloppumenl des modes doux ¢l des
hampm'ts en commun,

CM du 215202015
Détibération®E5.13.14

Ii est pa: ailicms ] notei qu we étudc _
surla mquahﬁcaﬂon dela RDS8na été.
cngagée, de méme que la plamﬁcalmn
odn 1éaméndg,cmml de ceriains =~
car refours problématiques e’ long de cct
“axe (carrefour Violési notamment)

PLU affirmant I'enjeu de relier 4 terme,
par les modes doux, les différents pbles .
de vie, d’équlpcmcnts, de .
wmmuceslqewmes et econonnques de
Ja commune entre cux, mais également
avec les différents secleurs résidentiels
“(PADD) |

Principes de liaisons douces & aménager
.dans le cadre. de I'urbanisation des .
secieurs simtégnqucs de déveioppement _
de la commune, élﬂbhs au sein des
Orientations.d’ ' Aménagement et de
Prugmmmatmn (OAP)

Injen aflirmé au sein da nouvean
PADD (oucntnhons Gddl es n"i el 4)

1 voluuons de .e:onagb operées en vue
‘d'affirmer la préservationdes -} o |
espaces valorisés/valorisables par; |- !
Pagriculiure, tant pour leurs enjeux :
écononuques que pour leurs intéréts
paysagerslmoloblques

.- /{déclassement de zones
“d*urbanisation Tuture i vocalion -
économnque du PLU en ‘vigueur,
‘reclassement en zohe A d'espaces
_cultivés acluellement inscritsen
wone Ndluwlte N)

De pluu, Tai wmmune env:sage avec
la CPA, la création d*une
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Envo,'é &fi préféuusfe le '22.”'2'"2015
Jig %""IW ommunc
vi ww%a%mﬁﬁﬁkwm-

CM du 2171282045
&libtsation® 5.13.14

Pubhc—ftmml \nn}l MLA“) -

LnJ en z\ comllmoyt,n !etme affirmé
ay scin du PADD et de I'OAP du
nouveau PLU, de redéfinir Je projet
de iug,emenlb sur ce sile stralégigue
-afin de concilier diversification de
1'offre en logements, prise en
“compte des Sléments 4’ intérét
patrimoniaux/paysagers du site et
coit important acquisition du
foncier par I'EPF

Inventaive au sein du PLU des
éléments batis / végélaux
remarguables & préserver / metlre

" en valeur

Enqu afﬁnné au sein.du nouveau
' “PADD

Evolutions de zo_nage[mgienwnt_Opénées .
‘afin de Jimiter I'exposition des -

‘populations et des biens aux risques ..
~identifiés sur la commune, & travers
. ) Jmlammanl S
-un élublmscment dela iimlle des mne:,
constructibles des tissus bitis actuels au

plus prés des constructions existuntes
dans les zones d’ .Alem,/uaqucs les plus
e : importants :
- un principe de non ‘urbanisation des -
secteurs actuellement non bétis : soumis i

.des aléashrisques importants "

PLU ceuvrant en favenr d’une fimitation
des déplacements sur Boue Bel Air, en -
recentrant le développemem urbain sur -
les pbles / centralilés de 1a Commune et
en incitant au développeinent des modes

. ‘doux. De plus, T'urbanisation des
secleurs stiatégiques, identifiés pour le
développement de I’habilat, sera phasée

“dans [ tenips (zones 2AU dont
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Envoyé en préficlure lo 22/$212015
| Requ en préfeciure le 221272015

CM du 20122015
Délibdratton®d5.13.14

Lichanges engages enlre. Ia commune ef
Jes propnétmrcs concernés du secteur
pour 'eménagement d’un cheminement

' ' piclon

Rcclassemem des espaces non desservis
* par les réseaux en zone 2AU /
© wbhanisation conditionnée & une -
modification du PLU, aprts équipement
de 1a zone (en whé1 ence avec le fail
_(]u aucune extension desdils réseaux
n'est pxogwmméc A court/moyen ferme
ddns le secteny considél ¢}

Mal ntien l reclassement du secteur
*“concemé en zomes Agricole (A) ou
“Naturclie (N) en cohérence avec les
;;unclp'iux nbjectsfs suivants, affivmés
L au seindu PADD '
~‘préservation des espaces d’intérél
écologique .
- limitation de 1a consommation
- d’espaces agricoles / naturels
- développemem urbain recentréd au
~niveau des espaces, ccntmux dela
: commune -
- puse eit comple des risques. (atéa l't,u
: .+ deForét) '
conforternent des pdles d’équipements
ot d acuvnée de 'ipmls/lmsns emlanls

'L ensemb!e des obselvauons et 1cquétcs formuiécs par la populahon a
61é pisen ‘considération dans le cadre de Ja pmcédurc de révision
;:,énéralc du I’LU ‘an 1egmd des ulunx Stablis au-sein du nounveau PLU, et
notammeitt .du l’uuet d’Aménagemcnt el de Développcmenl Dmahles
(I’ADD) : . :

(,onclusmn

.I..a concellaucm de. Ia populatlon, dans le cadn, dc " pmcédum dc
'_lcwswn i PLU; s'esl donc ‘tenue de . maniére continue, depuis la
- prescription  de -celle-ci _|usqu 'a Llarét du notiveau - PLU en Conseil
~Municipal. La commune a mis ¢n cuvre les modalités dé concertation
piévucs dans Ia déhbé:almn du 11 Jmllel 2014 et n méme &g au—dc!é de
celles-ci, . via la inisg. Jen onvee e d:sposmfs -de “concerlation
cmnplcmentamcs (4 réunions publiqueq au Jlien des 3 initialement
prévues, -« permanences PLU » sur prés de 3 mois au lieu du 1mois
initialement "~ prévy,’ ouverture - d’un - registie - ‘de “concerlation,
communication par Iinfermédiaire de Conseils Consultatifs de
Quartier...)
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O du 2400202015
Deélibéentlon©t 5,134,149

Référence T.A. : EL6000008/13

Erwaya ﬂﬂ préﬁac&ur& 1 22}!212015

{

=

i éj},}g@ agrtcyii" &s s psurle

llsltﬂaﬁfeﬂl&)ﬂﬂw»MADE
Enjemartimie an sl dupouvean

PLU (orientation-cadre n°1 du
S PADD) o

Inventaire/ protection au sein du
PLU des ¢léments remarquables
d’intérét patrimonial (¢}éments bAtis
el du petil patrimoine local)

“Enjeu affirmé au sein du nouveau
PLU (orienfation-cadre n°1 du
* PADD)

Evulutwns de zonagc/ mglcmcm
*-opérées afin de garanfirla ..
‘préservation des caraciéristiques el
spécilicités paysagtres des dilférents
. ‘espaces bitis do Bouc Bel Air
(pourceniage min l__lm_n_n & espaces
“werts 2 respecter.. )

Inventaire/ protection au sein du

- PLU des principales entités boisées

{Espaces Boisés Classés — EBC),
mais égalément des éléments
végétaux remarquables plus

- ponciuels (alignement d’arbres,
jardins mmmquables, mmls

“plantés..)

~Evolutions de zonage et de
réglement opérées afin de préserver

*les caraciéristiques p'ttlmmnlales/ :

paysagéres ¢f écologiques des -
espaccs coneernés — 1cc]assemcm en
“zone Na n autousanl qu’une .
évoluiion meswrée ef encadrée de
1 urbamsauon extsmnlc

Evulutlons de zonage cide
réglemcm opérées sur-les tissus
wrbains situés 4 proximité du cosur
du village, en vue de permetire une
évolution encadrée des constructions
" existantes (zone 1Aa)
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CMdu 21122015
Délibdration® 1 5,13.84

‘A Pheure d’en dresser e bilan, il appald

Référence T.A. : E16000008/13

Exvayd en préieciur& te 22i5212015
Recu en préfecte Je 22i12f2015 .

Wé‘?ﬂ""ﬁﬁ

hon .
4567:20151221.15° :

%13—2?%30

boucaine s"est mublilséc pour prendre. :
ledéﬁmtlon du docyment &’ mbdnn.me communal méime. si Tes avls
exprimés ot coneemné, le plus souvent, des sujets d’ordre personnel el
des intéréls particuliers, Des pr oblémahques / thématiques plus pénérales
ont toulefois é1¢- également évoquées ¢l pusea en cunslderatmn dans le
cadre de la r{:wsmn du PE 1, ailmentani celie -Cl, -

La. plesentatlon dev. éiémems ;amwsoues du futm PLU, au tmvem r;les
différents dispositifs de -concertation ‘mis ‘en ‘couvre, a ainsi “permis
d’éiab]u un véritable d:a}oguc avee la populﬂllon el d’afﬁm; e projet de
npuyeau PLU, en appui sur les ob:.f..walmns d mlelet généial formuldes
par celle«cl

Pour rappel, les Personnes Publigues Assocides (PPA) ont également 616 -
constliées dans Ie cadre de la révision générale. du PLU a 'occasion -
des réunions. spu,y“ ques sulvanfes : o :

- e 13 janvier 2015 - - Diagnostic et PI‘Q](.! d 'Aménagemenf ol de_
Déve]appemem Dmabk.s‘ (PADD) -

- e 7. Seplembre 2005 — Aamrg , Rq,lemem of ()mnmm)m
d ’Amenagemem el de Pr og.r ammatmn (OAP)

Pour - précision, canfwmenwm a4 Tarticle R123-25 du Code de
I"Urbanisme, la délibération de prescription de la :éw.u(m du PLU en
date du 11 Jwﬂef 2014 a fait 1'objet d'un trﬁ:clmge en mgirie duranf un
mois et d'une mention en caractéres apparents dans. le journal « La
P oveme », diffirsé dcm,s le Dépariement,

1 est ;noposé au Consell Mummpal dappmuve: fe bllan de la
concertation pxecedemmenl étabh

LE CONSEIL MUNICIPAL I)E BOUC BEL AIR,
. “Nule Code de 'Urbanisme, =
Vula dé]lbératmn n®14.08.11 dul 1 Jm!!ei 2014
Out ]e;xpnsé de Monsieur le Maue,
Aprés avoir dé]:bélé
A Punsnimité, -
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Envoyé en préfecture le 22/12/2015
,22/12/2015

A A APPROUVE le bilan de la concertatig ni‘aﬁja”ﬁ’éi’ﬁt{ra?@ ise_en auvre

dans le cadre de la révision générale du|Rbldia-211300157-20151221.15_13 1an.08

Fait et délibéré en séance & Bouc Bel Air, les mois el an susdils
Pour copie conforme.
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DEPARTEMENT
DES

BOUCHES-DU-RHONE

MAIRIE
DE
BOUC BEL AIR

Code Postal 13320

Ne15.13.15

Présents 25

Ponvolrs 6

Absents Excusds 2

OBJET :
ARRET DU PROJET
DE REVISION
GENERALE DU PLAN
LOCAL
D'URBANISME (PLU)

Référence T.A. : E16000008/13

7

Envoyd en préfecture le 22/12/2015
Regu en préleclure le 22/12/2015

DU CONSEIL MUNICIPAL

L'an deux mille quinze, le 21 décembre

Le Conseil Municipal, diment convoqué s'est réuni en session ordinaire
i la Mairie, sous la présidence de Monsieur Richard MALLIE, Maire.

Nombre de Conseillers Municipaux en exercice : 33
Date de convocation du Conseil Municipal : mardi 15 décembre

MEMBRES PRESENTS : Richard MALLIE, Amapola VENTRON, Marie-Odile
ARMANDON, Mathieu PIETRI, Monique SALOMON, Roger MOSSlli, Corinne LE
MEUT, Edmond EUTEDJIAN, Claude LAMPO, Armand CHAMLA, Claudine
ACHAINTRE, Colette TOULLEC, Yann PERTUISEL, André GAUTIER, Véronique
GARNIER, Catherine BIENFAIT, Marie-Christine RODRIGUEZ, Stéphan
PIERRACCINI, Patrice LANZON, Joseph CASSARO, Marie-Pierre VITIELLO,
Vanessa BRESCIA, Marie-Christine OBERLINKELS, Jean-Marc BRETIN, Hervé
PLISSON.

: Edouard ALEXANDER & Amapola VENTRON, Mathicu
MORATEUR & Richard MALLIE, Dominique BIECHE & Mathieu PIETRI, Roger
HOUEIX & Monique SALOMON, Christine SICCARDI & Roger MOSSE, Anthony
CHEKROUN & Corinne LE MEUT.

ABSENTS EXCUSES ; Alain DUBOIS, Véronique BIANCHI,

Vanessa BRESCIA a été élue secrétaire.
Monsieur le Maire expose :

Par délibération n®14,08.11 du 11 juillet 2014, la révision générale du Plan
Local d’Urbanisme (PLU) a ¢té prescrite sur I'ensemble du territoire
communal, Les principaux objectifs ayant conduit 4 cette prescription sont les
suivants :

- nécessité d’actualiser le document d’urbanisme communal au regard
des dispositions des lois n°2010-788 du 12 juillet 2010 portant
engagement national pour 'environnement (dite loi Grenelle 11) et
n°2014-366 du 24 mars 2014 pour I’Accés au Logement et un
Urbanisme Rénové (dite loi ALUR)

- mieux prendre en compte les enjeux environnementaux, ainsi
qu’assurer la préservation des espaces d’intérét écologiques sur
I’ensemble du territoire communal

- préserver le maximum de zones agricoles et naturclles

- mieux prendre en compte la gestion de tous les risques : inondation,
incendie, argiles
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CM du 11272015
P¥tibdention n15.13.15

- Réglemem du mmvcau PLU

Référence T.A. - E16000008/13

- mieux maitriser la consommation fommibye en prifortums s 221122015

Reepu an mé!&c(ma !e 22:121‘2015

§ Atiichéde

A ﬂmfc}s Ie nouvcau I’mjet d Ainénagem nb msﬁmmd@mmws Elumhhas
(PADD), doul)ﬂcllk—ble Liu futur PLU, !a
smvmltcs, :

- Aﬂ‘nmex Bouc Bel An comne « V:lie Nallne » ct puumnn vert au -
sun ﬁe la futun ¢ métmpule Anx—Mamech«Pl ovence

- Methe In ]n réser vation de I’eawnmmemezst au coam dn pm_;e: de
développnmml de Bouc el Air, e vie nolmmnem dc mam!enu Ia
qualilé du cadre de wc o ses hnhﬂants :

- Pr ojeiel unc évulnllml ﬂénmgmpluqne « uam:ctlc a1y plus
md?llisée et en adéqumion nvc:: les cnmcfen lshqucs el en]cux dela
‘coinmune :

- Mlem mamlsm l:i ml,mnset ]e {lcveloppemeut lnhmn de In
- COmmune, dans e respect des intémis écuiogiqucs, patnmumam ol
:pnysagcls de Bove Bel An, ct en ¥y mlégmm mns |t!b nsques_

-.(mnndﬂtlon, feu de forét.. ) : ' AR '

En cohémnce aveo ces ambmons io PADD 56 déclme end orlemauom—wdrus

: cmnplénwntu:res,_déc!mées en -objectifs, “puis traduites “au ravers des

Orienlations o Amélmgement et dc Progmnmmt;on (()AP), du Zonage et du

Ormmman—cmhc 1;"1 P és‘er:ru et meltre en vnlem l’emru mummem dc

quatité de Bone Bel Ah

] :eumimmwrhe ‘0o - Orgam.se.r . développemem mlmm nmmisé af
éqmlib;é mpeclueur de I ’envimmrei.rmm, aimi qm.’ du cmlre de vie

Onenmtmn-mdre " 3 - (,wgforler ] qmrh'fé de wa

Orienmtion-mdm .ﬂ°4 Mieu.\ t.rmim.se: Ie dél'elnppemcm écmmmiqne (k'
Bm:c Bel Air :

Cnnfomwmcnt aux: dlspasﬂmns du Code dc l’Ul bamsme, dnm Ic cadw Fﬂ_ _
vévision gcnemle du PLU: e : _
le Projet d’Aménaguncnt ci de Déve!oppemem Dumb!cs (PADD) a
. fmt I? ubjet de. doux débats en Couscxl Mumc]pal en dales du 16 mals
2015 of du 13 |m!lcl 20]5 (mt L. 323 9 du Code dl.l Ulbamsme)

- les Persomms [’ubhqum AbbUClées (PPA) ont éé comullecs (atl
‘L1238 et L.121-4 du Lode ‘de - I’Ulbamsme) Iors -de réanions
: 'speclf iques en dates du I3 janvier 2015 {concernant le Dlagnoslw. of In
“PADD) el i 7 sepiembw 2015 (wnu.man! Ie Zo;mge le Reglcmcnt_ :
el ies Or mnlalmns d Aménagement et de ngl ammmmn —DA Py

= une ooncctlatmn conhnue de 1a ;)opu]atlon a 616 opeléc depuis Ia
-'.prescnptmn de |a plocéduw de_révision benélale dus PLU jusqu’s
Tarét de cclle-cl o Conseil Municipal. Les modalités de concertation
" nifses en ceuvie "o, mspeclé ol ont méme &6 au- dcln de celles
)mimlemem prévies dans la de]lhémtlma du 3 i juﬂ[el 2014 (Cf détail

air yein du <« Bilon de la conceriation »). :
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TM du 211272015 La - progremmation ~d'vn  développene —rEeie
Exlilsération n¥15.13.15 ¢ . I
et Penvironnement, ‘ainsi que des atonts et} s "é&%‘iﬂ‘.g*‘ Bﬁ‘qé}ﬁ;’
retrouve ainsi ay coowr de la démarche de g VA%I&H ,geue;a &
Parmi les différentes ihunnthues abordées] dgngmmmdggmwwngm 11

est important de souifgnm les p;mcipau P
nouvean !’LU e

PI éwrwﬂim: de.s‘ emeu.\ éculoglques o mufarcemem ule I pmrectrrm es
espuces agri:‘o!es ef nofurels d’e Boiwe Bel Alr .

- al‘ﬂlmnﬂon deln pmtee{mn des Lspaccs agucnles el nntmels, ains:
que des cnntmmles Qintéréts écalogsqt:es, sur ia base notamment
de Péfude « Base wmmmmle de Biedlvmsite » {(+135 ha de zones
A BliLﬂl&SfNﬂhlmeS p.n mppm! an pxécédcnt PLU)

- idcntiﬁcation des cspnces bfitis d'mié;ém éculoglqucs dans lcsqueis
“éyolution Ae l’ulbnnimﬂml nécessite d'éll'e mnihiséc volre
_'sloppée :

Mﬂintien de lﬂ q.rml!!é rm c{rrhe dc m’e sur Bemc BcIAir .
- lidentifi cﬂtmn et plésel vation des elcmcnh Wintére pah lmnmaux

cﬂon lmysngel de by Loxnmunc, lunl bah que vegelaux o

- mci!allun au tleve]uppemeni des mude& de tiéplacemeul aliemams .
A Pantomobile (linisons douces pmkmgs-mlmq lien, dévcloppcmem_
Urbdltl/llﬁnsp{)lib en wmmlm o} :

- aﬂ‘ mmliun du pr inupn de mixilé sm:ialc dans i’halnlal, dans Ie
endre {Ies nfurs pmgl nmmes Ae kogements, el dune répartition
'éqmlibrée es iogemenis auemux sur l'Lnsemble du territoirve de
Bmm Bal Ail' '

M!Ffu.se :Ie 1 ’m'baﬂisaﬂmr de Bone Bel mm' c(mcer mrm‘ l valmr’an rics‘
tissus !n?!i\ acinels que. dey .seaems da: rfévelojy:emem ﬂmtr - e! meﬂleme
prise eit omple doy risques ' . .

- ]lmimhﬂll e iIa consommatmn d‘espaces md_m_ts_: ';);_u_- e

(%évcloppemuu m imln dela cmnmune :

- dévaluppemem lubain rcccutré sur ies scctcu:‘s déjaﬁ bﬁlls ef on
confortement. “des cemmlﬂés de Boue Bel Ar -~ pules (Ie vie,
& cqu:pcments, da cmmne:ces/sen wces 5 .

- _ulenhi' caﬁnn dcs seucm's ;)mlvmll Ch'c mlsunnahltmcnl dealuﬁés .
e, & l’mverse, ‘des es]IAces non propzces i une dens:ﬂcation, on
dans lesgnels cette “densification néc(..',sm, d'éhe maitrisée
(focahsalmn par mppm! aux centralités de Ja (‘ommlme desserte
volnle—-réseauk S noR o adap!écs, “intéréts
pahlmonmuaipaymu,m.s/cwlu;,tqucb pmlluuhers etfou 8Xp05lt101] :
des risqnes nnpmlanes ) : - : :

- maftrise ot cncatlre_mem de Purbanisation future via [n définition
d*Orientations d*’Aménsgement et de Programmation (OAP) swr -
fes secleuls idenﬂl" £s comme sh alégiqucs pownr le développcmcul :
de Bowe Bel Aix,
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- _aﬁ“ irmatlon de. .lﬂ vocation pxincipmd%lmhﬁﬁmmﬁst e I
RD8y, en. cohérence avee Pobje tﬂ*‘iﬁeﬁ Ptﬁﬁtih’lmﬁ?féﬂﬂiéu majeur

.cmmne « bou!evald urbain » m m:;znsuummms:z;ams T5.15.0F

- ;{o:gnlﬂsalmn dLs sacltun & vm.ahon éconumiqae, notan;ment le '
_long de Ja RD8n, powr plus de lisibilité ct de. com[ﬂémenim ité
'-cntwins dzﬁélcni-a polcs d‘actwnt(s de Bouc Bel Ai] : o

- 'Lnuuhenu,nl (Eu développum.ni wmmucml s Bnuc Bel -Alry
1 ecellh‘é sm' les e.entrahlés comme; cmlpslﬂn sm-vloes ﬂxiqmnteh

- -dévcloppement écunomiqae lccenlw’e sur- ic.s 5cctcu|b d’aumléa

“existants, en colérence avee de double enjeu de valm:sel ces derniers

- de lumtex In consommation d'espaces agncole% 7 nalurels (secteurs
._Pm Porte Rouge, Slégc, A Sébelbe: Mmts punupalemem)

Apnés avoir debnﬂu sul Jes onentntmm du }’10Jet d Aménagemuxl ot db

: Déve]oppcmcnt Durables (PADD), la. “évision géncmle du PLU muve___:
“aujoinrd hu pmuqnemeni 4 son terme, En effel, il s'agil & pn:sem d’arréter Je

projel ; “de “nouvean - PLU, “afi in qu'il soil ensmte ‘soumis “aux Personnes
Publigues Assoméos (PPA) pour avis, puis inis & )’ cnquéle pubhquﬁ afin de
permetire aux habitanis de fa Commune en pr cndm connaissance dans son
1aalégmhle el de founulal & evemucllas obser vatmns ou wquétes conccmam
ceiu: -ol, : : B

Unc synﬂu‘:‘;e du ])f()jcl de nowveay PLU, e}sposmll Ies gnmcspam LhGIK el les
‘principales évolutions ‘opéré(e)s pour définition de ‘ec. ‘dernier,  ainsi que
Pintégralité ‘du . projet ‘de notiveau - PLU :sur - CD, ont -été ‘préatabloment
ransmises aux Conseillers : ‘Municipaux. Le ‘dossier complet de révision
générale du PLU ‘st dpnlomeont consultable “au Service ~Urbanisme et
Développement (Pole. Municipal de Sauvecanng - nnpassc des Olwlers -

_13323 BOUC BEL AIR).

En conc]usm:a, Madnme SAl OMON mppelle le calenduer p;éwsromwi dela -
I Ildllbuilull de lu 1évmml ;,cncwlc du PLU: ' :

- -Am:l de 1a iév:sum du PLUen Lonsci! Muuic:pai

. 'Consullauon des Personnes l’ubhqucs Assﬁ)Cléeb APPA): 3 mois
'.'{_panvwl a maw 2()]6) ' : :

- '.":'}"anur.,lu p;iblzque (avul 201 6)
. - ) 'Rappon du (,osmmbsmle anuétcm (m'u 2016)

S I’otenliels ajustcn\enls el fmahqatlon du dussu,r du PLU léVlbé (]uln o
- 20i( y o :

. .”_. _ 'Appwbu[lon dﬂ I’LU 1év15c (uullet 201 6)

Monsleur Ie me propose au Consmt Mumupal dauétex le projet de
révision genémie du PLU. . .
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C.Mdu 2171222015

Délibération n°15.13.15 LE CONSEIL MPRICPREcctre le 2211212015
Regu en prélectura la 22/12/2015

- VU la délibération n°14.08.11 en dateidal | juillet 284apresesivant la
révision générale du PLU, ID: 013-211300157-20151221-15 13_15.DE
= VU les délibérations n®15.03.04 et n°15.08.04 en dates du 16 mars
2015 et du 13 juillet 2015 relatives aux débats en Conseil Municipal
sur les orientations du Projet d’ Aménagement et de Développement
Durables (PADD),
= YU le Code de I'Urbanisme,
- VU le projet de révision générale du Plan Local d*Urbanisme (PLU),
OUT ’exposé de Monsicur le Maire,
Apres avoir délibéré,
A Punanimité,

ARRETE le projet de révision générale du Plan Local d'Urbanisme (PLU) tel
qu’annexé i la présente délibération,

Fait et délibéré en séance & Bouc Bel Air, les mois et an susdits
Pour copie conforme.

Richard MALLIE,
Maire.
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8

AVIS D'ENQUETE
PUBLIQUE

COMMUNE DE BOUC BEL AIR
Enquéte publique relative a la révision
générale du Plan Local d'Urbanisme (PLU)

Par arrété n°2016-12 en date du 11 mars 2016, le Maire de la commune de Bouc Bel Alr a ordonné l'ouverture de l'enquéte
publique relative a la révision générale du Plan Local d'Urbanisme (PLU).

Cette révision est rendue nécessaire pour les motifs suivants :
® Adapter le document d'urbanisme communal au regard des dispositions de la loi n°2010-788 du 12 juillet 2010 portant
Engagement National pour 'Environnement (dite loi Grenelle IT) et de la loi n°2014-366 du 24 mars 2011 pour IAccés au
Logement et un Urbanisme Rénové (dite loi ALUR)

® Mieux prendre en compte la gestion de tous les risques, inondations, incendie, argile,

@ Préserver le maximum de zones agricoles et naturelles,

@ Mieux prendre en compte les enjeux environnementaux et ainsi assurer la préservation des espaces d'intérét écalogique sur
I'ensemble du territoire communal,

® Mieux maitriser la consommation fonciére.

Monsieur Richard MALLIE, Maire de la commune de Bouc Bel Air, est responsable du projet de révision générale du Plan Local
d'Urbanisme (PLU).

Le public est infarmé qu'il sera procédé a une enquéte publique sur le projet de révision générale du PLU de la commune de
Bouc Bel Air du 19 avril 2016 au 20 mai 2016 inclus, soit pendant 32 jours consécutifs,

A cet effet, Monsieur Bertrand FORTIN a été désigné commissaire enquéteur titulaire par le Président du Tribunal Administratif
de Marsellle et Monsieur Jean-Pierre DORMOY, a été désigné commissaire enquéteur suppléant,

Les pléces du dossier et un registre d'enguéte a feuillets non mobiles, coté et paraphé par le commissaire enquéteur, seront
tenus & la disposition du public au Service Urbanisme et Développement (SUD) / Pdle Municipal de Sauvecanne, Impasse des
Oliviers, 13320 Bouc Bel Air pendant la durée de l'enquéte, du 19 avril 2016 au 20 mai 2016 inclus, aux jours et heures
habituels d'ouverture du service - soit du lundi au mercredi de 8h00 a 16h30 et le vendredi de 08h00 a 16h30 - ainsi que
pendant les permanences du commissaire enquéteur.

Le public pourra prendre connaissance du dossier et consigner ses observations, propositions et contre-propositions, sur le
registre ouvert & cet effet ou les adresser par correspondance en mairie de Bouc Bel Air - Place de I'Hatel de \ille, 13320 Bouc
Bel Air -, a l'attention de Monsieur le commissaire enquéteur.

L'évaluation environnementale du projet de révision du PLU et son résumé non technique, qui figurent dans le rapport de
présentation, ainsi que l'avis de l'autorité administrative de I'Etat compétente en matiere d'environnement seront joints au
dossier d'enquéte publique.

Toute persanne pourra, sur sa demande et a ses frais, obtenir communication du dossier d'enquéte publique auprés du Service
Urbanisme et Développement de la mairie de Bouc Bel Air dés la publication de I'arrété n®2016-12 en date du 11 mars 2016.

Le commissaire enquéteur sera présent au Pole Municipal de Sauvecanne, situé impasse des Oliviers 13320 Bouc Bel Air (salle
de réunion au 1« étage), pendant la durée de I'enquéte pour recevoir les observations écrites ou orales du public aux dates et
heures suivantes:

- Le mardi 19 avril 2016 de 09h00 a 12h00
- Le lundi 25 avril 2016 de 13h30 a 16h30
- Le mercredi 4 mai 2016 de 09h00 & 12h00
= Le jeudi 12 mai 2016 de 13h30 a 16h30

- Le vendredi 20 mai 2016 de 13h30 a 16h30

A lissue de l'enquéte, une copie du rapport et des conclusions motivées du commissaire enquéteur sera déposée a la mairie de
Bouc Bel Air et a la préfecture pour y étre tenue, sans délai, a la disposition du public pendant un an a compter de la date de
cléture de I'enquéte,

A l'issue de l'instruction, le conseil municipal se prononcera par délibération sur I'approbation de la révision générale du PLU ; il
pourra, au vu des conclusions de l'enquéte publique, décider s'il y a lieu d'apporter des madifications au projet de révision
générale du PLU en vue de cette approbation.

Les informations relatives au projet peuvent étre demandées auprés du Service Urbanisme et Développement / Pale Municipal
de Sauvecanne, Impasse des Oliviers, 13320 Bouc Bel Air.
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AVIS D'ENQUETE
PUBLIQUE

COMMUNE DE BOUC BEL AIR
Enquéte publique relative a la révision
générale du Plan Local d’'Urbanisme (PLU)
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Bouc Bel Air, le 23 mai 2016.

VILLE
DE
BOUC BEL AIR
13320

CERTIFICAT D’AFFICHAGE

Nous soussignée, BOZONNIER Marion, Chef de service, agent de police judicialre adjoint, en
résidence administrative a la Police Municipale de BOUC BEL AIR, revétue de notre uniforme et
conformément aux articles D.15, 21-2, 21 2° du Code de Procédure Pénale, nous avons constaté le
lundi 23 mai 2016, I'affichage du 1° avril 2016 au 20 mai 2016 inclus de 'avis relatif & 'enquéte
publique de la révision du Plan Local d’Urbanisme sur tous les lieux communaux prévus,
conformément a la demande du service Urbanisme et Grands Travaux en date du 17 mars 2016.

LISTE DE POINTAGE D’AFFICHAGE

Lieu Numéro de photo
1 Bibliothéque / parking de I'H6tel de Ville let2
2 Entrée du Chéteau / rue Bourbhon 3etd
3 Foyer des Anciens / avenue d’Aix 5et6
4 Complexe des Terres Blanches 7et8
5 Péle solidarité la Gratianne / bvd Valcros 9et 10
6 Espace Virginie Dedieu / Montaury 11eti2
Z Collége Georges Brassens / rue Pythéas 13 et14
8 Piscine Guy Drut / rue Jean-Yves Cousteau 15et 16
9 Centre commercial la Salle / rue Edmond Rostand 17 et 18
10 Bastide de la Salle / Parc des Marroniers 19et 20
i1 Mairie / centre-ville 21et22
12 Hall de la Mairie 23 et 24
13 Péle Municipal Sauvecanne / impasse des Oliviers 25228
Pour faire valoir, ce que de droit. A Bouc Bel Air, le 23 mai 2016

Le Chef de service
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Bibliothégue 1 et 2 :

Entrée Chéiteau 3 et 4:
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Foyer des Anciens 5 et 6:
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Péle solidarité Gratianne 9 et 10 :

Espace Virginie Dedieu 11 et 12:

Alichage Munlcipal
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Collége Georges Brassens 13 et 14:
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Piscine Guy Drut 15 et 16:




Rapport du Commissaire Enquéteur Référence T.A. : EL6000008/13

Centre commercial de la Salle 17 et 18:
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Mairie 21 et 22 :
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Pdle municipal de Sauvecanne 25 a 28 :
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Marseille, le 26 mai 2016

Bertrand FORTIN
Commissaire enguéteur

Monsieur le Maire de Bouc Bel Air
Hétel de Ville -
13320 - Bouc Bel Air

Objet : Révision générale du P.L.U. de Bouc Bet Air
Enguéte publigue du 19 avril au 20 mai 2016 inclus

Monsieur le Maire, _
t'enguéte publigue relative a la révision du Plan Local d’Urbanisme de votre commune s'est
tenue du 19 avril 2016 au 20 mai 2016 inclus.
Au cours de cette enquéte de nombreuses observations ont été consignées au registre
d'enquéte, ou recues har courrier et consignées au classeur annexé du registre d'enquéi:e
Conformement a la regiementatnon jai consigné dans un procés- verbal de synthese que
vous trouverez ci-joint, ces observatsons qui sont organisées en deux chapltres

a- Les observations écrites sur !e reglstre d’enquete o

b- Les observatnons faites par c:oumer, ou courrsel adressé au commissaire enqueteur

ou remis en main propre au commissaire enqueteur lors de ses permanences.

Yai choisi de les consigner par ordre chronolognque avec un numera d’ldentaﬂcatlon
Afin de me permettre de rediger mon rapport d’enquete et mes conciusrons,Je vous prie de .- .
bien voulolr me faire parvenir votre avis sur chacune de ces observat;ons ' "
Je vous prie d’agréer, Monsieur le Maire, mes saiu_tatlons distinguées.

Le commissaire enquéteur

Bertrand FORTIN
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Bouc Bel Air, le '3 0 MAT 2016
VILLE DE M. Bertrand FORTIN

Les Allées de Palama
BOU 32 Rue Louis Feuillée
B E L Al R 13013 MARSEILLE

Maonique SALOMON
Déléguée al 'aménagement
du territoire

Service Urbanisme et Développement

Nos Réf. : MS/AP/MI/CY/
Objet : Enquéte publique relative a la révision générale du Plan Local d*Urbanisme (PLU) —
Réponse de la Commune au Procés-verbal de synthése des observations recueillies au cours de I’enquéte

Monsieur,

Vous nous avez remis en mains propres le 26 mai 2016 le procés-verbal de synthése des
observations recueillies au cours de I'enquéte publique relative a la révision générale du Plan Local
d’Urbanisme de BOUC BEL AIR (enquéte qui s’est déroulée du 19 avril au 20 mai 2016). Comme
convenu lors de notre réunion du méme jour, veuillez trouver ci-joint la réponse de la Commune au dit
proeés-verbal. Cette réponse prend la forme d’un tableau synthétique qui précise le positionnement de
la Commune pour chacune des observations et requétes formulées dans le cadre de 'enquéte publigue.

Je vous prie d’agréer, Monsieur, ’expression de mes salutations distinguées.

Monique SALOMAN
Déléguie & I'An i Y
du Temitoire g’

‘A

Mohng-20

P.J. : Réponse de la Commune au procés-verbal de synthése des observations recucillies au cours de 1'enquéte

Holel de Ville - 13320 BOUC BEL AIR - Tél. : 04 42 94 93 03 - Fax, : 04 42 22 54 34
Email : m.lemaire@boucbelair.com - Site : www.boucbelair.fr
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